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BOLUM |
GENEL HUKUMLER
1. Kapsam

Ankara ili Cankaya lIlgesi Alacaatli Mahallesinde kain, 63306 Ada 2 parsel (lzerinde
kurulmus bulunan incek Life ve 63305 Ada 1 parsel lizerinde kurulmus bulunan incek Green,
Kat Milkiyeti Kanunu’nun 66 ve miuteakip maddelerinde dizenlenen 6zel hikimler
kapsaminda “Birlikte” incek Duinyasi isimli Toplu Yapi Sitesini olusturmuslardir.

Blok Yapilar, blok niteliinde olmayan yapilar, destek yapilari, destek cihazlar ve
rekreasyon alanlari bu Yoénetim Plani kapsaminda olup, bahse konu bagimsiz bélimler isbu
Yonetim Plani hikumleri ve ekleri ile yonetilir.

Yonetim Plani’nda hikim bulunmayan hallerde Kat Mulkiyeti Kanunu, Medeni Kanun ve
ilgili diger yasalarin hukdmleri uygulanir.

2. Tanimlar

a. Incek Diinyasi: incek Life ve incek Green Toplu Yapi Sitesi'dir.

b. Ana Gayrimenkul Parseli: Sinirlari Kadastro Planinda belirlenmis olan ve icindeki
imar parsellerini kapsayan Ana Gayrimenkul arsasidir.

c. Ortak Yer ve Tesisler: Kat Milkiyeti Kanunu madde 4’de sayilan yerler, bu Yoénetim
Planinin Il BAlum 1 a maddesinde sayilan yerler ve ilgili belediyeden kiralanan, saha icinde
kalan yapi ve tesislerdir.

d. Ticari Bagimsiz Bolimler:

65'’inci Blok 1’inci, 2'nci ve 3’lUncu bodrum katlardaki (226, 227, 228, 229, 230, 231,
232, 233, 234, 235, 236, 237 no’lu) bagimsiz bolumler ile 8‘inci Blok'ta bulunan (13 no’lu)
bagimsiz boélumddr.

e. Bagimsiz Boélum: Mimari projede yer alan ve Tapu Kitiginde “Bagimsiz Bolim”
olarak kayith konut veya isyeri nitelikli Ana Yapinin bolumleridir. Bagimsiz bolum tabirine
“Villa”lar dahildir. Bu Yonetim Plani’'nda villa tabiri kullaniimayip, “Bagimsiz Bélim” tabirinin
kullanildigi cimleler villalari da kapsamaktadir. Yalnizca villalarin kastedildigi yerlerde “Villa”
kelimesi kullaniimistir.

f. Kat Maliki: Bagimsiz bolimler Gzerinde kurulan miulkiyet hakkina sahip gercek veya
tuzel kigilerdir. Gayrimenkul finansman kiralama ydntemi dahil olmak Uzere her tirld
finansman yontemiyle tapuyu uhdesinde tutan finans kuruluslari, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari ve Sirketler, gergek ve tlzel kisiler de kat malikidir. Aidat borcunun édenmesinde
ve Kat Milkiyeti Kanunundan kaynakli her tirli borg ve ylkimlaligin yerine getiriimesinde
kiraci ve kullanicilarin yaninda bunlar da mateselsilen sorumludur.

g. Blok Kat Malikleri Kurulu: Her blogun kendi bagimsiz bélium maliklerinden olusan
kuruldur.

h. Villa Kat Malikleri Kurulu: Villalarin milk sahiplerinin olusturdugu kuruldur.



1. Blok/Villa Temsilcisi (Yoneticisi): Blok Kat Malikleri Kurulunca, Kat Mulkiyeti Kanunu
esaslarina goére secilen ve blogunun yénetim sorumlulugunu Ustlenen kisidir. Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Toplantilarina “Temsilci” sifatiyla katiir ve ayni zamanda Blok
Yoneticisidir.

j. Blok Yapi ve Villalarin isim ve Numaralari: Her mistakil parsel (izerinde yer alan ve
blinyesinde birden fazla bagimsiz boélim bulunduranlar Blok, digerleri ise Villa tipinde
yapilardir. 63306 ada 2 parsel ve 63305 Ada 1 parsel tzerinde bulunan;

incek Life biinyesindeki bloklar, blok tirleri ve bunlarin ihtiva ettigi bagimsiz boliim sayilari ve

villalar:
Blok No Blok Turu Blok Adi Bagimsiz Bolim Sayis)
Konut Ticari BAlum
1 A Menekse Konaklari 12 -
2 A Menekse Konaklari 12 -
3 B Lale Konaklari 12 -
4 B-S Lale Konaklari 12 -
5 A Menekse Konaklari 12 -
6 A Menekse Konaklari 12 -
7 B Lale Konaklari 12 -
8 B-S Lale Konaklari 12 1
9 A Menekse Konaklari 12 -
10 A Menekse Konaklari 12 -
11 B Lale Konaklari 12 -
12 B-S Lale Konaklari 12 -
13 A Menekse Konaklari 12 -
14 A Menekse Konaklari 12 -
15 E Kardelen Konaklari 12 -
16 E-S Kardelen Konaklari 12 -
17 C1 Leylak Evleri 26 -
18 C2 Leylak Evleri 26 -
19 C3 Leylak Evleri 24 -
20 C4 Leylak Evleri 22 -
21 Villa A Villa Nergis 1 -
22 Villa A-S Villa Nergis 1 -
23 Villa A-S Villa Nergis 1 -
24 Villa A-S Villa Nergis 1 -
25 Villa A Villa Nergis 1 -
26 Villa A-S Villa Nergis 1 -




27 Villa A-S Villa Nergis 1
28 Villa A Villa Nergis 1
29 Villa A Villa Nergis 1
30 Villa A Villa Nergis 1
31 Villa A Villa Nergis 1
32 Villa A-S Villa Nergis 1
33 Villa A-X Villa Nergis 1
34 Villa A-X Villa Nergis 1
35 Villa A-X Villa Nergis 1
36 Villa B Villa Cigdem 1
37 Villa B Villa Cigdem 1
38 Villa B-S Villa Cigdem 1
39 Villa B-S Villa Cigdem 1
40 Villa A Villa Nergis 1
41 Villa A Villa Nergis 1
42 Villa A Villa Nergis 1
43 Villa A-S Villa Nergis 1
44 Villa A-S Villa Nergis 1
45 Villa A Villa Nergis 1
46 Villa A-S Villa Nergis 1
47 Villa A Villa Nergis 1
48 Villa A-S Villa Nergis 1
49 Villa A Villa Nergis 1
50 Villa A-S Villa Nergis 1
51 Villa A Villa Nergis 1
52 Villa A-S Villa Nergis 1
53 Villa A Villa Nergis 1
54 Villa A Villa Nergis 1
55 Villa A Villa Nergis 1
56 Villa A-S Villa Nergis 1
57 Villa A Villa Nergis 1
58 Villa A-S Villa Nergis 1
59 B Lale Konaklari 12
60 B-S Lale Konaklari 12
61 B Lale Konaklari 12
62 B-S Lale Konaklari 12
63 D1 Gol Kule 76




64 D2 Gol Kule 96 -
65 F incek Blue 225 12

incek Green’deki Bagimsiz Bolimler:

Bagimsiz Bolim Sayisi
Blok No Blok Turl | Blok Adi
Konut Ticari Bolum
1 - - 140 -

k. Blok/Villa Temsilcisi (Yoneticisi)Yedegi: Blok/Villa Kat Malikleri Kurulu’nca segilen
kisidir. Blok/Villa temsilcisinin herhangi bir nedenle gérevden ayrilmasi durumunda, Blok/Villa
Temsilcisi (YOneticisi) gorevini yuratar.

|. Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu: incek Life ve incek Green Toplu Yapi Sitesinde
bulunan tim Kat Maliklerinin olusturdugu kuruldur.

m. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK): Toplu Yapi kapsamindaki bloklarin ve
villalarin temsilcilerinden olusan kuruldur.

n. Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu (MYK): Toplu Yapi Temsilciler Kurulu secimli
toplantisinda, toplantiya katilan Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyeleri arasindan, siteyi 2 yil
sireyle yénetmek lizere secilen 3 Kkisilik kuruldur. isbu Yénetim Planinda, Toplu Yapi
Sitesinin Uglncl taraf kisi, kurum ve kuruluglarla yaptigi ve yapacagi her turli anlasma,
sbzlesme, protokoller ile Kat Mulkiyeti Kanunu ve diger ilgili mevzuatta yoneticiye yapilan
atiflardan Merkez Ydénetim Kurulu anlasilir.

0. Toplu Yapi Merkez Denetim Kurulu (MDK): Toplu Yapi Temsilciler Kurulu segimli
toplantisinda, Kat Malikleri arasindan 2 yil sireyle segilen 3 kisilik kuruldur.

p. Profesyonel Hizmet Sirketi, Diger Hizmet Sirketleri: MYK’'nin uygun gérmesi
halinde, sbézlesme ile belirleyecedi hizmetlerin ifasini yerine getirecek olan, konusunda
tecribeli profesyonel bir Hizmet Sirketidir. Profesyonel Hizmet Sirketinin sorumlulugu,
s6zlesme kapsaminda MYK'ya karsidir. Sirketin kendi mensuplarina karsi riicu hakki
mahfuzdur.

MYK’nin uygun goérmesi halinde, guvenlik, peyzaj, temizlik, acik ve kapali havuz
hizmetleri ile yemek hizmetleri vb. konularda gorevlendirilecek olan, tecrubeli hizmet sirketi
ise diger hizmet sirketleridir.

r. Ozel Kullanima Tahsisli Alanlar: Bir bagimsiz bdlimin disinda olup Yénetim
Plani’nda belirtilen bir bagimsiz bolime tahsis edilmig, vaziyet plani ve projelerde yer almis,
acik veya bu Yoénetim Plani’nda tarif edilmis ortila yer, alan, mekén ve benzeri yerleri ifade
eder.

s. Ana Gayrimenkul Ortak Yerleri: incek Diinyasi Toplu Yapi Sitesi vaziyet planinda yer

alan, Toplu Yapi Kat Maliklerinin ortak kullanim, korunma ve faydalanmalarina sunulmus olan



yerler ve seyler Toplu Yapi Sitesinin ortak yerleridir. Bloklarin kendi mimari projesindeki
ortak yerler ile bagimsiz bélimlere tahsis edilen yerler sitenin ortak yerleri degildir.

t. Proje ve Vaziyet Plani: Belediyece tasdikli, kat irtifaki ve kat mlkiyeti tescili igin
tapuya verilmis proje ve vaziyet planidir.

u. Faaliyet Dénemi: incek Diinyasi Faaliyet Dénemi 2 yillik dénemi kapsar. Bu dénem
2023 yih igin 01.01.2023 — 31.12.2023 tarihleri arasini kapsar. Bundan sonraki donemlerde
Faaliyet Dénemi 01 Ocak’ta baslar ve takip eden ikinci yilin 31 Aralik’inda sona erer.

v. lIgletme Projesi: Blok Yapilarin, Villalarin ve incek Life-incek Green Toplu Yapi
Sitesinin her birinin ayri ayri bakim, onarim, yatirrm ve yonetim giderleri dahil olmak Uzere
ortak yasamin devami igin yapilmasi planlanan her tirli giderlerden bagimsiz bdlim
maliklerinin payina disecek avanslara iliskin tahmini tutarlarin goésterildigi gelir-gider
tablolaridir. isletme Projesi blok, villalarin tamami ve site ortak giderleri icin MYK tarafindan
diizenlenir. isletme projesi TYTK'da gérisiliip, onaylanir. Onay icin Temsilcilerin, temsil
ettikleri bagimsiz bélim sayisinin salt gogunlugunun oyu yeterlidir. incek Diinyasi Toplu Yapi
Sitesi isletme Projesi birer dénemlik hazirlanir (2023 yili igin 12 aylik). TYTK, ihtiyag olmasi
halinde, her zaman isletme projesini yeniden diizenleyebilir. isletme Projesinin dénemi
sonunda TYTK Toplantisi marifeti ile Mali Genel Kurul yapilir. Bu Mali Genel Kurul'da MYK
ibras istenir ve yeni dénem icin isletme Projesi oylanir. Takip eden dénemlerde bu takvim
takip edilir.

y. lIsletme Gideri: Toplu Yap: Sitesi’ndeki ortak alan, ortak yer, ortak tesis ve ortak
seylerinin kesintisiz idamesi ve ortak hizmetlerin aksamadan yurutulebilmesi igin bu Yénetim
Plan’'nda belirlenen Kat Miulkiyeti Kanunu'na (KMK) uygun sekil ve ydntemlerle Kat
Maliklerinden tahsil edilecek isletme masraflaridir.

z. Ortak Hizmet: Ortak yasamin idamesi igin, site genelinde ifasina ihtiya¢g duyulan ve
Site Kat Maliklerinin tamaminin istifadesine sunulan hizmetler ortak hizmetlerdir. Givenlik,
peyzaj ve temizlik hizmetleri tartismasiz ortak hizmetlerdir. Diger hizmetlerin de ortak hizmet
kapsaminda sayilabilmesi i¢in Site Kat Maliklerinin tamaminin istifadesine sunulmus veya
tim site menfaati icin ¢alisan veya yapilan, kisi ve faaliyetleri kapsamasi gerekir.

3. Yonetim Yetkisi ve Merkez Yonetim Kurulu:

Toplu Yap! kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler, bu kapsamda yer alan bagimsiz
bdlim maliklerinden olusan Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunca Yoénetilir ve yonetim tarzi bu
kurul tarafindan kararlastirilir. Bu yetki (Yonetme Yetkisi), isbu Yonetim Plani ile Toplu Yapi
Temsilciler Kuruluna verilmistir. TYTK, bu yetkisini, secmig oldugu 3 kisilik MYK araciligiyla
yaratur.

Toplu Yapi kapsamindaki batlin ortak yapi, yer ve tesisler icin Yonetici ve Denetci, Toplu
Yap! Temsilciler Kurulu’na katilan temsilcilerin, yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bdlim

sayisinin salt cogunlugunun oyu ile atanir.



4. Yonetim Plan’nin Baglayicihg::

Bu Yoénetim Plani, Toplu Yapi kapsamindaki tim Bagimsiz Bélim Maliklerini, intifa ve
oturma hakki sahiplerini ve bunlardan satis, hibe, trampa ve sair yollardan pay ve hak iktisap
edecek yeni malik ve hak sahiplerini ve bagimsiz boélimlerde kira akdi ile ikamet edenleri,

bagimsiz bélimleri her ne sekilde olursa olsun kullananlari baglar.

5. Yonetim Plan’nin Degistirilmesi:
Yoénetim Plan’'nin degistiriimesi icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin temsil

ettikleri bagimsiz bolimlerin tamsayisinin beste dérdinin oyu sarttir.

6. Giderlerin Odenmesi:

Toplu Yapi ortak yer ve tesisleri 63306/2 ve 63305/1 parsel Kat Malikleri tarafindan
kullanilir.

Bu alanlara iligkin giderler, is bu yonetim planinda yer alan hukimlere gore Ticari Bagimsiz
Bolimlerce EK:8/B ve diger tim bagimsiz bélimlerce EK:8/A’ya gbre édenir.
7. Tahsisten Vazgegcme:

Proje dahilindeki ortak alanlarin hangi bagimsiz bélime ne dl¢ide kullandirilacagi detayli
sekilde
tarif edilip tahsis planlarinda goésterilmistir. Kendisine tahsis yapilan badimsiz bdlim
malikinin, lehine yapilan tahsisten vazge¢mesi mimkindir. Bu taktirde ilgili tahsisli alan,
bulundugu blodun ortak alani haline gelir ve bu alanin giderleri ait oldugu blogun Kat
Maliklerince karsilanir. Tahsisten vazgegcen Bagimsiz Boélum Maliki blogun diger Kat
Maliklerinden bir bedel isteyemez. Yeniden tahsis talebinde bulunamaz. Bagimsiz bélimun
satisi s6z konusu oldugunda bu hakki varmis gibi satamaz. Uglincii kisi de bu hakki varmig
gibi talep ve uygulamada bulunamaz.

8. Kat Maliklerinin Kendi Bagimsiz Boliimleri Uzerindeki Haklari:

Kat Malikleri kendilerine ait bagimsiz bolumler tUzerinde KMK’nin ilgili hikimleri sakli
kalmak sartiyla, Yonetim Plan’'nin ve Medeni Kanun’un maliklere tanidigi hak ve yetkilerin
timine sahiptirler. On cephede yer alan villa sahipleri agik olan hususi otoparklarinin
guvenlik acigini énleyebilmeleri icin yonetim ile mutabik kalinacak bir projeye uygun olarak
kapatmalari mimkindur. Villa gevrelerini saran demir parmakliklarin yeterli ylkseklikte
olmamasi sebebiyle bahgceye cok kolay girilebilmesini ve hirsizligi dnleyebilmek icin villa
sahiplerinin yonetimle diyalog kurup villanin konumu ile uyumlu bir imalat i¢in masraflari
kendilerine ait olmak kaydiyla onay almalari mimkdinddar.

9. Anlagmazlik ve Yoénetim Plani’nda Hiikiim Bulunmayan Haller:
Yonetim Planinda hukim bulunmayan hallerde ve Toplu Yapi Sitesinin yonetiminden

dogacak anlagsmazliklar KMK ve Genel Hukimlere gore karara baglanir.
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BOLUM II
ORTAK YERLER, ORTAK SEYLER, TAHSISLER VE EKLENTILER
10. Toplu Yapinin Ortak Yerleri ve Ortak Seyleri
a. Ortak Yerler:

Her Blok Yapr'nin, binanin oturdugu saha disinda veya eklenti olarak minhasiran bir
bagimsiz bélimin kullanimina tahsis edilen bélimlerin disinda kalan, bahce, temel ve ana
duvarlari, bagimsiz bolimleri ayiran ortak duvarlari, avlular, genel giris kapilari, antreler,
merdivenler, genel girisler, eklenti olarak tasrih ve tescil ediimeyen bilumum sahanlik ve
koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, tasiyici sistemi olusturan kirig, kolon ve
perde duvarlar ile tasiyici sistemin diger elemanlari, tavan ve tabanlari, baglanti yollar,
asansor holleri, bina cephesini olusturan pencere dogramasi ve cam harici tim cephe
sistemleri ve cephe kaplamalari, blok girigleri ve bu bdlgede yer alan giris kapilari,
aydinlatma, guvenlik ve benzeri tesisati, genel hizmet veren site ydnetimi daire ve odalari,
genel kémurlik, yakit depolari ve benzeri yerler, elektrik, su ve dogalgaz saatlerinin
korunmasina mahsus olup bagimsiz bélum diginda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, genel
kalorifer ve kazan daireleri, kapici daire veya odalari, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su
depolari ve bunlarin elektrik, mekanik ve benzeri tim alanlari ve tesisatlari, tim atik su,
yagmur suyu toplama ve tahliye sistemleri ile bunlarin baglandigi altyap:r baca ve boru
sistemleri, cati ortuleri ve konstriksiyonlari, genel bacalar, yagmur dereleri ve oluklari,
yagmur inis borulari, genel kullanima agik cati teraslari, baglanti yollari, yangin emniyet
merdivenleri, genel asansér, merdiven, gegis ve baglanti holleri, yapinin genel su depolari,
siginaklar, spor sahalari, yuruyus, kosu ve bisiklet yollari ve parkurlari, digsey bahgeler,
goletler, ¢op kanallari ve ¢Op toplama alanlari, jeneratér ve trafo yapilari, bir bagimsiz
bolime tahsis edilmemis genel kullanima kapali ve agik peyzaj ve bahge alanlari ve bu
alanlari tamamlayan topraklandirma, bitkilendirme, aydinlatma elemanlari, sulama tesisati ve
benzeri tim peyzaj, elektrik ve mekanik tesisati, siteyi gevreleyen duvarlar, citler, site igi
yollar, acik ve kapali otoparklara inig ve ¢ikis rampalari ve genel kullanima acgik otopark igi
dolasim yollari, site ana ve/veya tali giris ve ¢ikis Uniteleri kapilari, ortak garajlar, kapali ve
acik otoparklar, stiis havuzlari (goletler), piknik ve barbeku alanlari, agik yizme havuzu ve
buradaki wc ve duslar, kulip (sera) evi, cocuk parklari gibi yerler, her kat malikinin kendi
bélimU disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallari ile kalorifer, su, havagazi ve elektrik
tesisleri, telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke ve antenler, sicak ve soguk hava
tesisleri; c¢atilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri,
yerlesimin zemin veya bodrum katlarinda yer alan yangin suyu deposu, genel su depolari,
bahce sulama suyu depolari, sistem merkezleri, stis havuzu/gélet teknik odalari, agik-kapali
havuz teknik mekanlari, ile yukarida sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma,
korunma veya faydalanma igin zaruri olan diger yerler ve seyler de incek Life ve incek Green

Toplu Yapr'ya minhasir Ortak Yerlerdir.
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b. Duzenleme Yapilabilmesi:
Yukarida tanimlanan ortak yerlerden, ilgili parsellerin sinirinda 6érilmus olan duvarlar,
Toplu Yaprnin ve Sitenin blUtunligini saglamak ve gorsel zenginlik katmak amaci ile
velveya sitenin imar durumu ve mevzuat ihtiyaclarindan kaynakli bir diizenleme yapilmasi
gerekliligi durumunda bedeli site sakinleri tarafindan karsilanarak hazirlatilan proje ile
yeniden dizenlenebilir. Bu konuda yetkili merci TYTK'dur.
c. Park Alani:
incek Life ve incek Green Toplu Yapi Sitesi’'nin kullaniminda olan ve EK 6’da
gosterilen Park Alani (61043 ada 1 parsel, 61043 ada 2 parsel, 61043 ada 3 parsel, 64417
ada 1 parsel ve 63306 ada 2 parsel no’lu parselin gevreledigi alan i¢inde bulunan park alant),
ilgili belediyeden 19 Aralik 2013 tarihinden baslamak Uzere on yil sire ile kiralanmistir.
ilgili Belediyesi ile akdedilen (ist hakki kira sdzlesmesinin eki olan peyzaj projesine gore
yapilan ve Uzerinde sus havuzlari, gdlet, yurtyus yollari ve 6zel peyzaj unsurlari tasiyan yesil
alanlar, ac¢ik spor alanlari, gocuk oyun alani, etkinlik meydani ve oturma alanlari gibi sosyal
ve sportif alanlari barindiran park, ilgili belediyesinden incek Life-incek Green Toplu Yapi

Sitesi Maliklerinin kullanimina sunulmasi, faydalanmalari amaciyla kiralanmistir.

(1) Park Alani Kira Bedelinin Kargilanmasi:

Park alanina iliskin sdzlesme geredince aylik kira bedelinin ilgili belediyeye

odenmesinden, ttm kat malikleri sorumludur.
(2) Park Alaninin Sorumlulugu:

Kiralanan park alaninin igletme butcesinin uygulanmaya baslandigi tarihten
itibaren ilgili belediye ile s6zlesme sartlarinin yirutilmesi ve yerine getiriimesi ve bu alan ile
ilgili resmi kurum iligkilerinin yonetimi tim Kat Maliklerinin sorumlulugundadir. Park alaniyla
ilgili site lehine mulkiyet veya sinirli ayni hak (intifa vb.) tesisi veya ayni veya farkli sartlarla
yeni kiralama sozlesmesi imzalanmasiyla ilgili olarak resmi kurumla gérismeler yapmaya,
resmi kurumlarda her turll islem yapmaya, s6zlesme imzalamaya MYK yetkilidir. Bu konuda
nihai karar Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na ait olup uygulama sireci MYK tarafindan
yaratalar.

(3) Park Alani Giderleri:

Bu alan Uzerindeki birimler, kira sézlesmesinin yururlikte oldugu stre boyunca
incek Life ve incek Green Toplu Yapi Sitesi’ne ait ortak yerler olup kira bedeli ve diger tim
bakim, onarim, yenileme ve peyzaj vb. giderleri site yoneticiligi tarafindan ddenir. Bu
giderler, Ticari Bagimsiz Boélimlerce EK:8/B ve diger tim bagimsiz bélimlerce EK:8/A’ya
g6re ddenir.

Kat Malikleri payina dusen kira bedelini aylik veya yillik isletme avansi icerisinde ilgili

belediyeye 6denmek Uzere toplu yapi site yonetimine ddemek zorundadir.
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Park alani igerisinde tesis edilen agik yuzme havuzu, gocuk havuzu, kayik gezinti goleti
ve bu goéletin kullanimina yoénelik olarak insa edilen genel iskeleler, goletin idamesi ve
temizligi, icindeki suyun sirklilasyonu icin tesis edilen teknik mekanlar, yollar, cocuk oyun
alanlari, temali bahgeler, agik spor alanlari ve tim park alaninda konumlandiriimis diger
fonksiyonlar sitenin ortak alanlari kapsamina girmekte olup, giderleri, is bu yonetim planinda
yer alan hikumlere goére Ticari Bagimsiz Bélumlerce EK:8/B ve diger tim bagimsiz
bélimlerce EK:8/A’ya gbre 6denir.

(4) Park Alaninin Oncelikli Kullanim Hakki:

Park alani; Uzerinde sus havuzlari, golet, yirtyls yollar 6zel peyzaj unsurlari
tasiyan yesil alanlar, agik spor alanlari, gocuk oyun alani, etkinlik meydani, oturma alanlari
gibi sosyal ve sportif alanlar, yuzulebilir biyolojik golet, ag¢ik havuz, dinlendirme ve
iklimlendirme sistemli kis bahgeleri ve digerleri incek Life-incek Green Toplu Yap! sitesi Kat
Maliklerinin kullanimi ve faydalanmalari amaci ile yapiimistir. Kat Malikleri bu imkanlar da
goérerek ve degerlendirerek bagimsiz boélimleri satin alip Sinpas GYO A.$.’ye satis bedeli
O6demislerdir. Bagimsiz boélumlerin satis bedeli ile park alanindaki kullanim hakki arasinda
vazgecilmez bir illiyet badi vardir. Bu sebeple park alaninin kullanim hakki dncelikli bir hak
olarak, incek Life ve incek Green Toplu Yapi Sitesi Kat Maliklerinindir. Kat Maliklerini
temsilen Toplu Yapr Temsilciler Kurulu ile onun goéreviendirdigi Merkez Yonetim Kurulu
devreden cikarilarak, bu hak bir baskasina devir edilemez, belediye ile imzalanan
19.12.2013 tarihli s6zlesmenin 13. maddesindeki amag degistiriliemez ve paylasilamaz.

d. Kuliip Evi’nin Kullanimi ve Giderleri:

Kullip Evi’nin nasil kullanilacagina Temsilciler Kurulu karar verir. Eger munhasiran
site kat malikleri icin sosyal tesis olarak kullanilir ise site isletme giderlerinden karsilanir.
Sayet siteye hem hizmet hem de gelir temini s6z konusu olursa, bir igletmeciye kiraya
verilebilir. S6zlesme sartlarina, kime kiraya verilecegine MYK karar verir.

e. Teknik Alt Yapi Alani (TAY) ve Giderleri:

63306 ada 1 parsel, incek Life ve incek Green Toplu Yapi Sitesi tarafindan teknik
hizmet alani olarak kullaniimasi nedeniyle arsa ve Uzerindeki yapilarin bakimi, onarimi,
yenilenmesi, tadili ve giivenligi dahil her tiirlli genel giderleri incek Life ve incek Green Toplu
Yapi Sitesi Kat Malikleri sorumlulugunda olup isletme giderlerine yansitilarak Site Y&netimi
tarafindan 6denir. Bu alan, Teknik Alt Yapi (TAY) alani olarak tanimlanmakta olup, idarece
kamulastiriincaya kadar tapusu ve miilkiyeti Sinpas GYO A.S.’ye aittir. S6z konusu alanin
kamulastiriimasi halinde slreglere dair kamulastiran kurum ile goértsulerek slrecin
devaminin sagdlanmasi incek Life ve incek Green Toplu Yapi Sitesi Yonetimi tarafindan
saglanacaktir.

f. Tahsisli Yerlerin/Alanlarin Kullanim Hakki:

Bagimsiz mulkiyete tabi yerlerin ve/veya bagimsiz bdlimlere tahsis edilen

yerlerin/alanlarin igletiimesi malikleri tarafindan yapilir veya yaptirilir. Tahsisin gerek esas
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gerekse usul veya prosedir bakimindan yasaya aykiri bir durumu varsa, diger Kat
Maliklerinin yasal haklari saklidir.

g. Barbekii Alan:

ilgili kurumdan kiralanan park alani icerisinde bulunan Barbek( Alani sitenin ortak
kullaniminda olup, Site Yonetimi tarafindan belirlenen kurallara uygun olarak kullanilir ve
belirlenen kullanim saatleri ve sartlari disina ¢ikilamaz.

h. Siginak vb. Yapilarin Kullanimi:

C bloklar altindaki Kapali Otopark-3, blogu igerisinde yer alan ve ruhsat projesinde
siginak, mescit vb. nitelikli gosterilen alanlar baris halinde incek Diinyasi Toplu Yapi
Yonetiminin kullaniminda olan Ortak Yerlerdendir.

11. Ticari Bolum Ziyaretgilerinin Ortak Alanlardan Faydalanmalari:

8. Blok 13 Nolu Bagimsiz Bélim ve 65. Blokta (incek Blue) bulunan ticari nitelikli
bagimsiz boélumlere (226-227-228-229-230-231-232-233-234-235-236-237 Nolu Bagimsiz
Bolumler) yonelik disaridan gelen ziyaretgiler, isbu Yonetim Plani ve MYK Kkararlar
¢ercevesinde faydalanabilirler.

12. incek Green Gigekliklerinin Bakim:

incek Life ve incek Green Toplu Yapi kapsaminda bulunan 63305 ada 1 parseldeki 1 no’lu
blogun (incek Green) 6, 11, 15 ve 19. katlarindaki 38, 41, 68, 71, 92, 95, 116 ve 119 no’lu
bagimsiz boliimlerin cephesinde ciceklik alanlari bulunmaktadir. Bu alanlar, incek Life ve
incek Green Toplu Yapr'ya minhasir Ortak Yerlerdir. Bu ciceklik alanlar sulama sistemi ile
sulanmakta, bakimi da daire icerisinden ulasilacak sekilde Site Yonetimi'nce belirlenen
periyotlarda yapilmaktadir. Cephesinde gigeklik bulunan kat malikleri bu durumu konutlarina
bakim icin girilmesine izin verdiklerini pesinen kabul etmiglerdir. Bu alanlarin bakim ve
onarim giderleri Site Yoneticiligi butgcesinden karsilanir.

13. Katlarin Diuzenlenmesi:

Yapilarin normal kat ve bodrum katlarinda bulunan elektrik odalari, mekanik odalari,
ortak depolar ve siginak alanlari (Siginak Yonetmeligi’nin 14. Maddesi 2. paragrafina gore)
Site Ydnetimince yapinin butlnliga ile mekanik ve elektrik sistemlerindeki, gérinimuandeki
ve fonksiyonlarindaki genel butliinligind bozmadan dizenlenebilir ve kullanilabilir.

14. Kamuya Terk Edilen Alanlar:

Kamuya terk edilmis tim ortak alanlarin igletimi ve ydnetimi ile kamu kuruluslarinca
tahakkuk ettirilecek ecri misil bedelleri gibi yénetim masraflari, isletme projesinde belirtilerek,
tim bagimsiz bdlim maliklerine isletme Projesindeki esaslara gore yansitilir.

15. Siteye Gelir Getirebilecek Reklam Aktiviteleri:
Toplu Yapi icerisinde ortak alan kapsaminda olan tim asansoér iclerine, asansoér iclerinde var
olan velveya sonradan konulacak dijital ekranlara, asansoér iglerine ve dis kapilarina, tim

katlardaki asansor kapi duvarlarina, otopark giris ve ¢ikis alanlari ile otoparkta uygun olan tim
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alanlara, site giris ve gikis noktalari, kapilari ve gevresine, site etrafini gevreleyen duvarlarin
ic ve dis yuzeylerine, site ici acik ve kapali yizme havuzu ve spor alanlari ve civarina,
yurlyus yollari ve ¢evresine, blok giriglerine ve resepsiyon alanlarina vb. yerlere triin satimi
ve tanitimi ile ilgili stant kurulumu, 1sikli, 1siksiz dijital bilumum teknolojik niteliklere sahip
reklam araglari, billboard ve reklam alanlarinin yerlestiriimesi, daire kapilarina ve posta
kutularina flyer, dergi, brosur, kitapcik, magnet vb. reklam ve tanitim materyalleri konulmasi
ve bu calismalar ile ilgili olarak bu alanlarin ticari olarak kullaniminin organizasyonu Site
Yoénetimi tarafindan yapilacak olup, bu sekilde elde edilen tutarlar siteye gelir olarak
kaydedilir. Site yonetimi reklam pazarlama isini kendi yapabilecegi gibi baska firmalardan da
bu konuda Ucreti karsiliginda yardim alabilir, anlagsma saglayabilir.

16. Tahsis Edilmemig Alanlarin Diizenlenmesi (Otopark 3):

incek Diinyasi Toplu Yapi kapsaminda bulunan, Otopark 3'de yer alan 6zel kullanima
tahsis edilmemis olan EK 3’de yer alan personel wc, dug, soyunma odalari, yemekhane
alanlari olarak gdsterilen alanlar, elektrik odalari, mekanik odalari ve siginak alanlar
(Siginak Yonetmeligi'nin 14. maddesi, 2. paragrafina gore) ve diger ortak alanlar Site
Yoénetimi’nce tanimlanacak amagclarda, Kat Maliklerinin glvenlik ve yasam konforunu
olumsuz olarak etkilemeyecek sekil ve icerikte, bu alanlarin ve sistemlerin gériinim ve
islevlerini bozmadan diizenlenebilir ve kullanilabilir.

17. 65. Blok (incek Blue-Carsi) Ortak Yerleri:

65 no’lu Blok (incek Blue-Carsi) bodrum katlarinda yer alan ticari nitelikli bagimsiz
boélumler Carsi olarak adlandiriimistir. Carsr’'nin gerek site sakinleri gerekse disaridan
gelecek misafirlerce kullanim esaslari, Site Yonetimi tarafindan belirlenir. Sirkilasyon
alanlari bodrum katta bulunan ve bu alanlarin havalandirma, i1sitma, aydinlatma vb. teknik
altyapiya yonelik mekanlari bu kapsamdadir. Burada bulunan bagimsiz boélumler, faaliyetleri
esnasinda cevrelerini rahatsiz edecek ses ve goruntu Kkirliligine sebebiyet vermekten
kacinmak zorundadirlar.

18. Genel Olarak Kullanima Tahsis Edilen Yerler:

incek Diinyasi Toplu Yapi kapsaminda bulunan 63306 ada 2 parseldeki 65 no’lu Blogun
(incek BLUE) 28. kat ve cati arasi katlarindaki 221 ve 222 no’lu bagimsiz béliimleri ve 63305
ada 1 parseldeki 1 no’'lu Blogun (incek GREEN) 139 ve 140 no’lu bagimsiz bélimleri “Kat
Terasl Konut” olarak diizenlenmis ve bu alanlar igsbu Yénetim Plani EK 5-B’de belirtiimistir
(EK 5-B: Konut Bagimsiz Béliimlerin Ozel Kullanimina Tahsisli Alanlar).

incek Blue'nun 221 ve 222, incek Green'in 139 ve 140 no’lu bagimsiz béliimleri,
cevrelerinde bulunan ve sinirlari isbu Yonetim Plani EK 5-B’de belirtiimis olan bir alt kattaki
bagimsiz bélimuln Uzerindeki kat teraslarini tasarruf edeceklerdir.

Tahsis edilmis alan igeren bagimsiz bélumler bu alanlara insaat ve imalat yapamazlar.
Sinirlarini mevcut duvar ve parapetler diginda kagir duvar, parmaklik, paravan, cam, PVC,

ahsap, aliminyum veya bunlara benzer herhangi bir malzeme ile geviremezler, camekanla

15



veranda sekline sokamazlar, pergola vb. yaptiramazlar. Binanin dig gorintisine zarar
verecek, mimari butlinligu bozacak herhangi bir uygulama yapamazlar. Onaysiz ve izinsiz
yapilan imalatin sokilerek yapinin eski hale getiriimesi ilgilisinin sorumlulugundadir. Bu
alanlar, tahsis edilen bagimsiz bélimlerce sert zeminler hari¢, site yonetiminin verecegi
sartname veya projeye uygun olarak bitkilendirilmis, temiz halde ve minhasiran teras olarak
kullanilir. Tahsis edilen teras alanlarinin peyzaj bakimlari, sulamasi, aydinlatiimasi vb. ilgili
Bagimsiz Bolim Maliki tarafindan karsilanir.

Tahsis edilmis teras alanlarindaki peyzaj uygulamalari sitenin genel konseptini
bozmayacak sekilde, dikimine izin verilen ve Site Yénetimi'nden temin edilecek olan Bitki
Listesi’ne uygun olarak yapiimalidir.

Bagdimsiz bolimlere tahsis edilen teras alanlarin Uzerine Ust katlardan disen seylere
kargl velveya yodun gunese karsi, ilgili mevzuata uygun olmak sartiyla acilir/kapanir bir
sistem yapilabilir. Sistemin yapiminda Site Yonetimi’'nin hazirlattigi ve tip proje olarak site
yonetiminin karar defterine igledigi projenin uygulanmasi zorunludur. Bagimsiz bdlim
sahipleri bu projeden farkli olarak binanin dig gérintlstine zarar verecek, dis gortntlsuni
degistirecek ve mimari buatunligu bozacak herhangi bir uygulama yapamazlar. Onaysiz ve
izinsiz yapilan imalatin sOkulerek yapinin eski hale getiriimesi ilgilisinin sorumlulugundadir.
imalat Kat Maliki uyarildiktan sonra 15 giin igerisinde sdkilmemesi ve yapinin eski haline
getiriimemesi durumunda Site Yénetimi tarafindan uyari yapilmaksizin sokulir, yapi eski
haline getirilir ve yapilan masraflar kat malikinden alinir.

incek Dunyasi Toplu Yapi kapsaminda bulunan 63306 ada 2 parseldeki; 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65 no’lu bloklarin
zemin/giris katlarindaki bagimsiz bolimleri (1/1-2, 2/ 1-2, 3/1-2, 4/1-2, 5/1-2, 6/1-2, 7/1-2,
8/1-2, 9/1-2, 10/1-2, 11/1-2, 12/1-2, 13/1-2, 14/1-2, 15/1-2, 16/1-2, 17/1-2, 18/1-2, 19/1-2,
20/1-2, 59/1-2, 60/1-2, 61/1-2, 62/1-2, 63/1-2-3-4 ve 64/1-2-3-4, 65/1-2-3-4-5-6-7 no’lu
bagimsiz bolimler) ve 63305 ada 1 parseldeki 1 no’lu blogun zemin/giris katlarindaki
bagimsiz bolumleri (1/1-2-3-4-5-6 no’lu bagdimsiz boélumler) “Bahgeli Mesken” olarak
diizenlenmis ve bu alanlar isbu Yénetim Plani EK 4-A’da belirtilmigtir. (EK 4-A. Ozel Kullanim
Tahsisli Bahge Alanlari Vaziyet Yerlesim Semasi)

Yukarida belirtilen bloklarin zemin/giris katlarinda bulunan bagimsiz bélimlerin her biri,
bagimsiz bolumlerinin ¢evresinde (6n ve/veya arka ve/veya yan kisimlarinda) bulunan ve
sinirlari igbu Yénetim Plani ekindeki Vaziyet Planlarinda (EK 4-A: Ozel Kullanim Tahsisli
Bahge Alanlan Vaziyet Yerlesim Semasi) belirtiimis olan bahge alanlarini ve teraslarini
tasarruf edeceklerdir.
incek Diinyasi Toplu Yapi kapsaminda bulunan 63306 Ada 2 parseldeki; 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 ve 58 no’lu bloklar “Bahgeli ve Havuzlu Mustakil Mesken (Villa)”
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olarak diizenlenmis ve bu alanlar isbu Yénetim Plani ekindeki “Ozel Kullanim Tahsisli Bahce
Alanlar Vaziyet Yerlesim Semasinda belirtiimistir (EK 4-A).

Yukarida belirtilen blok sahipleri ¢cevrelerinde (6n, arka ve yan kisimlarinda) bulunan ve
sinirlari bu Yénetim Plani ekindeki Vaziyet Planlarinda (EK 4-A. Ozel Kullanim Tahsisli
Bahce Alanlari Vaziyet Yerlesim Semasi) belirtiimis olan bahge alanlarini, havuzlarini ve
guneslenme teraslarini tasarruf edeceklerdir.

Bahce alani tahsis edilen bagimsiz boélimler bu alanlara insaat ve imalat yapamazlar.
Sinirlarini k&gir duvar, parmaklik, paravan veya bunlara benzer herhangi bir malzeme ile
ceviremezler. Bahge sinirlarinin kigik cocuk glvenligi ve evcil hayvan sebebi ile
sinirlandiriimasi talebi halinde, Hmax=100 cm ylUksekliginde ve sinir bitkisi igerisinde (bahge
siniri iginde) olacak sekilde ve Site Yonetimi tarafindan belirlenmis olan modelde ¢it bitkisi
yapabilirler. Bu imalatin ve yapilacak bélmenin Site Yénetimi’nin karari ve belirledigi bitkilerle
yapilmasi sarttir. Kullanim tahsisli bahge alanlarinda (kapali otopark tstlindeki bahge alanlari
hari¢), Kat Maliki istedigi taktirde Site Ydénetimi’nin uygun gdrerek onayladigi aydinlatma
projesine gore bahge aydinlatma tertibati yaptirabilir.

Proje genelinde mimarin, gelistirici firmanin ve miteahhittin dngérmedigi, incek Diinyasi
Toplu Yaprnin velveya bagimsiz boélimlerin  kullanimindan dogan ihtiyaglar, yasam
konforunun arttiriimasina yoénelik bir takim imalat ve/veya is yapilmasina veya hizmet
verilmesine karar verilmesi halinde, bu hususlara iliskin yapilacak olan gider ve masraflar
Site Yonetimi tarafindan butgelendirilerek butin Kat Malikleri veya kiilli ve cuizi haleflerinden
Konutlarda EK-8A ve Ticari Birimlerde EK-8B ye gore tahsil edilir.

Kat Maliki izin verilen ya da onaylanan proje disinda bir uygulama yaptigi takdirde, Site
Yonetimi tarafindan yazili olarak uyarilir. Bu ihtarin Kat Maliki’ne tebliginden itibaren 15 gun
icinde yapilan uygulama Kat Maliki tarafindan duzeltimezse Site Ydnetimi ikinci bir ihtara
gerek kalmaksizin yapilan uygulamayi kaldirir. Bu durumda olusacak tum maliyetler ilgili Kat
Malikine ricu edilir.

Bahgelerde yapilacak aydinlatma Kat Maliki’'nin Site Yonetimi'ne bagvurmasi halinde,
Site Yonetimi'nin verecedi sarthame veya projeye uygun olarak yaptirilabilir. Kendilerine
bahce alani tahsis edilen bagimsiz bélimlerin bahge alanlarinda bitkilendirme ve yapisal
sinirlandirmalari ve icerikleri isbu Yonetim Plani ekindeki EK 4-B’de tanimlanmistir. (EK 4-B:
Bitki Listesi).

Tahsis edilen mekanlardaki havuzlarin havuz fonksiyonu korunacak olup, i¢erisine dolgu
yapilarak teras vb. mekdn velveya etrafi velveya Ustl kapatilarak kapali mekéan
olusturulamaz. Havuzlar, ilgili bagdimsiz boélim tarafindan sadece havuz niteliginde
kullanilacak ve slrekli olarak temiz tutulacaklardir. Havuz suyunun bosaltiimasi durumunda
bagimsiz boélum sahibi tarafindan tedarik edilecek koruyucu 6rtl ile kapatilacaktir.

Bahce veya teraslarda, ilgili bagimsiz bdlimlerin sakinleri kullanimlarina tahsis edilen

bahce alanlarinin Gzerine 6rtula bir golgelik yapmak isterlerse bu golgeligin rengi, cinsi ve
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yapimi i¢in Site Yonetimi’ne bagvurmalari halinde, Site Yonetimi'nin verecegdi sartname veya
projeye uygun olarak yapilabilir. Bu imalat Site YoOnetimi karar defterine islenmesi ile
mumkuandur.

Bu Yoénetim Plani’nda belirtilen sekilde bahce kullanim hakki tahsis edilen Bagimsiz
Bolim Malikleri, kendilerine tahsis edilen bahge alanlarinda blok yapi ve ana tasinmazlarla
ilgili sihhi tesisat, elektrik tesisati, kablolu veya uydu yayin hatti, dogalgaz ile ilgili altyapi
tesisati vb. var ise bu birimlerde olabilecek bakim, ariza, tamir, kontrol gibi faaliyetlere engel
olamazlar.

incek Diinyasi Toplu Yap! kapsaminda bulunan 63306 Ada 2 parseldeki agik ve kapall
otoparklar, isbu Yonetim Plani ekindeki acik otoparklarin belirtildigi EK 2-A ve EK 2-B (EK 2-
A: Agik Otopark Dagilimi, EK 2-B: Ac¢ik Otopark Sicili) ve kapal otoparklarin belirtildigi EK 3-
A ve EK 3-B (EK 3-A: incek Life Etabi Ozel Kullanima Tahsis Edilen Otopark Yerlesim
Semasi, EK 3-B: incek Blue Etabi Ozel Kullanima Tahsis Edilen Otopark Yerlesim Semasi)
ve tahsislerin gdsterildigi EK 3-C (EK 3-C: Kapali Otopark Sicili) ile ilgili bagimsiz bdlimlere
tahsis edilmigtir. Otopark tahsisleriyle ilgili dizenleme yetkisi ve bu tahsisli otoparklardan
alinacak Ucretleri belirleme yetkisi TYTK'dadir. Alinacak (Ucretler Site Bultgesine Gelir
Kaydedilecektir.

63305 Ada 1 parselde bulunan incek Green kapsamindaki otoparklar incek Green
Blogunun ortak alanidir. Her Kat Maliki otoparka iki araglik giris hakkina sahip olup bos olan
park yerine aracini park edebilir. Kat Maliklerinin otoparki kullanabilmeleri park yerlerinin
musait olmasina baghdir.

incek Dunyasi Toplu Yapi kapsaminda bulunan 63306 Ada 2 parseldeki 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 59, 60, 61, 62, 63 ve 64 no’lu bloklarin
bodrum katlarinda ilgili bloktaki her bir bagimsiz bélimun 1 (bir) adet tahsisli deposu
bulunmaktadir. Bu tahsisli depolar, isbu Yénetim Plani EK 5-C’de tanimlanmistir (EK 5-D:
Konut Bagimsiz Bélimler Ozel Kullanima Tahsisli Depo Alanlari). Bu depo alanlarindan
gecen Ortak Sey niteligindeki donatilarin periyodik bakimi, tamiri vb. teknik gereksinimden
kaynakli midahaleler igin Site Yénetimi bu mahalleri kullanilabilir.

Depo alanlari evlerde kullanilmayan ve saklanmasi gereken esyalarin konuldugu bolim
olarak dizenlenmistir. Depo alanlarinda Site Yoénetimi tarafindan izin verilen malzemeler
saklanabilir. Depo alanlarina koku yapan, nem ve rutubete dayanmayan, su ile temasinda
bozulan, kimyasal madde igeren ve yanici olan maddeler konulmasi ve bu alanlarda yasadisi
madde bulundurulmasi yasaktir.

Bu alanlarda yasadisi madde bulundurulmasi veya bu alanlara acil midahale edilmesi
gereken hallerde, Site Yénetimi bagimsiz bolim sahibine tahsislenmis bu alanlara bildirimde
bulunulmaksizin ve izni alinmaksizin mudahale edebilir. Midahale nedeniyle Site Yonetimi
tarafindan yapilan masraflar site yonetimi tarafindan belirlenmis olan ceza miktari Kat Maliki

hesabina yazilir.
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Kat Malikleri, 6zel mulkiyet geregi kendilerine tahsisli bulunan alanlardan gecgen elekirik,
temiz ve atik su, dogalgaz, telefon, TV yayini ve her turli muhabere, alarm, ikaz,
havalandirma, i1sitma, sogutma vb. sistemlere ait hat veya toprak Ustl ekipmanlarin maliki
olduklari veya kullanimlarina tahsis edildikleri alanlardan ve ortak vyerlerden
uzaklastirilmasini ve/veya kaldirilmasini talep edemezler. ileride siteye saglanacak ortak
hizmetler ile ilgili olabilecek bu tir kullanimlara (teknik hacim ve aksanlar ticari bagimsiz
bélime ait olsa dahi) muvafakat ettiklerini ve yukarida bahsedilen unsurlardan cikabilecek
arizalarin giderilmesi, bakim, kontrol ve bunlar gibi amaglarla yapilacak ¢alismalara engel
olmayacaklarini diger Kat Malikleri lehine beyan ederler.

19. Komsu Parsel ve Sitelerle Olan iligki:

incek Diinyasi (incek Life ve incek Green Toplu Yapi Sitesi) bir bitiin olup Kat Malikleri
karsilikli olarak siteye giris ve ¢ikis yapabilirler, tim ortak acgik alan, gezinti alanlari, sosyal
tesis vb. alanlari kullanabilirler, park alaninda yapilacak tim aktivitelere katilabilirler. incek
dinyasi Toplu Yapidaki bitlin sosyal olanaklar Toplu Yapida ikamet eden site sakinlerinin
ortak kullanimindadir.

incek Life veya incek Green Toplu Yapi icinde bulunan veya ileride yaptirilabilecek olan
batin ¢ok amacgh acgik ve kapali spor alanlari, ylzme havuzlari, sosyal tesisler, ticari
bagimsiz bdlimler ve kulip Uyeligi kapsaminda hizmet veren veya verebilecek olan sosyal
alanlar incek Life ve incek Green sakinlerinin ortak kullaniminda olan alanlardir.

BOLUM III
TiCARI ALANLAR
20. Ticari Boltimlerin Giderlere Katilimi:

63306 Ada 2 parselde kain incek Blue’da (65. Blok)'da, 1’inci, 2'nci ve 3’lincii bodrum
katlarinda yer alan 12 adet ticari nitelikli bagimsiz bolim (226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
233, 234, 235, 236, 237 no’lu bagdimsiz bdlimler) ve 8inci Blok Otopark 1 igerisindeki
bodrum kat 13 numarada bulunan ticari nitelikli bagimsiz boélim, bulunduklari bloklarin ortak
genel giderlerine ve site genel giderlerine Ek-8/B oraninda katilacaktir.

21. Ticari Bolimlerin Kullanimi:

Ticari Bagimsiz Bolumler, asadida belirtilen amaclari disinda kullanilamazlar. Ancak
TYTK’nin onay vermesi halinde, kanunlara ve mevzuata aykiri olmamak Uzere, burada
belirtilen amagclar disinda da kullanilabilir. Ticari Bagimsiz Boélimlerin asagidaki cizelgede
karsilarinda yazili amaglarinin disinda kullaniimalari halinde, Kat Milkiyeti Kanunu’nun 25.
Maddesi’'ne gore hakimin mudahalesi ve 33. maddesine gbre de mdulkiyetinin devri talep
edilebilir. Yasanin aradi§i diger sartlar mahfuzdur. Ticari bélimler, MYK kararlarina uymak

zorundadir.
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Blok No Bagimsiz Bolim No Kullanim Amaci
65 226 Ofis
65 227 Ofis
65 228 Ofis
65 229 Ofis
65 230 Ofis
65 231 Ofis
65 232 Ofis
65 233 Ofis
65 234 Ofis
65 235 Ofis
65 236 Ofis
65 237 Ofis
8 13 Ofis

22. Ticari Boliimlerin Jeneratér ve Mekanik Uniteleri:

Jeneratorind ve mekanik Unitelerini kendisi tesis ve temin eden ticari bagimsiz bolim
sahipleri veya isletmecileri, gorintl ve gurilti acisindan site sakinlerini rahatsiz etmeyecek
sekilde jeneratorlerinin ve mekanik Unitelerinin yalitimini yasal standartlara uygun olarak
yapmak zorundadirlar.

BOLUM Iv
KAT MALIKLERI iLE KAT iRTIFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI VE BORGLARI
23. Genel Kural

Bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz bolumlerini, tahsisli mahaller eklentilerini ve
ortak yer ve seyleri kullanirken kanun, Yonetim Plani ve Kat Malikleri Kurulu karari ve bu
kararlar dogrultusundaki Yonetici Talimatlarina, dogruluk ve iyi niyet kurallarina uymak,
birbirlerini rahatsiz etmemek ve haklarini cignememekle yukumladurler.

Bagimsiz bolim maliklerinin borglarini belirleyen bu ve dider maddelerdeki kurallara
bagimsiz bolim kiracilari, oturma hakki sahipleri yahut bagimsiz bdlim ve eklentilerinde
herhangi bir sebeple slrekli olarak bulunanlar dahi uymakla mukelleftir. Kendilerine yapilan
yazili ihbara ragmen, riayet etmemekte 1srar eden kiraci, intifa ve diger hak sahipleri bagimiz
boélum maliki ile mateselsilen sorumludurlar. Belirlenen aidatini, ek aidatini, avansini veya ek
avansini odemeyen kiraci veya bagimsiz bolumu kullanan kigiler ile birlikte, o bagimsiz
bolumun kat maliki (tapu sahibi), miteselsilen sorumlu olup, 6denmeyen miktari kat malikinin
(tapu sahibinin) 6demesi zorunludur.

Siteden bagimsiz bolim almak isteyen ikinci el alicinin, Site Ydnetimi'ne miracaat

ederek bagimsiz bolimun 6nceki malikten kalan borcu olup olmadigini sormasi ve bu borcun
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tasfiyesini temin edecek sekilde eski malikle mutabakat sagladiktan sonra, alim satim isini
sonuclandirmasi gerekir. Aksi halde eski malik ve yeni malik mistereken ve miuteselsilen
mesulddr. Yeni malikin eski malike ricu hakki saklidir. Eski malikin borcunun zamaninda
tahsil edilmemesi, asil bor¢lunun eski malik oldugu gercegini degistirmeyecegi gibi, musterek
muteselsil borg¢lu olduklarina iligskin bu Yoénetim Plani hikmina etkilemez.

Bagimsiz bélim malikleri ve diger kisiler koku, gurilti, goérinds ve sair sekillerde birbirlerini
rahatsiz etmemekle ve pencere, balkon ve kapilarindan bir sey dokilmesini, atiimasini, akmasini
veya silkelenmesini dnlemekle, MYK kararlarina ve Belediye Zabitasi talimatlarina riayet etmekle,
glrultd etmemekle yukimladur. Ayrica, Blok Yapi ile ilgili batlin kararlara ve tedbirlere uymak,
gerektiginde bu tedbirleri almak, binada can ve mal emniyetini saglamak hususunda parlayici,
patlayici, yanici veya tehlikeli madde bulundurmamak, yangin, su baskini gibi tehlikeleri
Onleyecek her tirll tedbirleri almak ve alinan tedbirlere uymakla yakimltdurler.

24. Kat Maliklerine Tahsis Edilen Bolimler:

Kat Malikleri, kendi bagimsiz bélimlerine tahsis edilen alanlar Uzerinde isbu Yonetim
Plani ve Kat Mulkiyeti Kanunu’nun ilgili hukdmleri sakli kalmak kaydi ile Medeni Kanun’un ve
Kat Malkiyeti Kanunu’nun tanidigi bittin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat Malikleri ve irtifak hakki sahipleri, belediye nizamlarina, ana yapinin dis estetigine ve
toplu yapinin genel mimarisine, sihhi tesisat ve projelerine aykiri olmamak, diger paydaslarin
zarar ziyanlarina meydan vermemek, kullanma haklarini ihlal etmemek ve isbu Ydnetim
Plan’nin da belirtilen konularin disinda kalmak kaydiyla ve yapilacak masraflarin tamami
kendilerine ait olmak sartiyla, kendi tasarruf sinirlari icinde kalmak kaydi ile diledikleri
degisiklikleri ve yenilikleri yapmakta serbesttirler.

25. Tahsisli ve Ortak Yerler Uzerinde:

Kat Malikleri ortak yerleri agsagida gosterilen sinirlamalara riayet etmek sartiyla kullanma
hakkina sahiptirler;

a. Kat Malikleri, irtifak hakki sahipleri, kiracilari ve intifa hakki sahipleri veya bunlarin
gegcici ve/veya devamli misafirleri, blok yapi sahasi disinda kalan ve bisiklet parki ve otopark
olarak tahsis edilen alanlar haricinde bahgesinin hicbir yerine, hicbir sekil ve surette otomobil,
bisiklet vb. ara¢ ve ekipman birakamazlar, park edemezler.

b. Kat Malikleri ortak yerlerde ve herhangi bir bagimsiz bélime tahsisli mahallerde (imar
kanunu ve ilgili mevzuatina aykiri) herhangi bir tadilat veya ilave yapamazlar.

c. Dekorasyonsuz ev satin alan Villa sahipleri (Bagimsiz bdlim malikleri dahil
dekorasyon nedeniyle blok yapiya ve diger bagimsiz bélum maliklerine verecekleri her turlu
zararlari tazmin etmekle yukimlidar. Malikler dekorasyon galismalarini hafta i¢i 10.00-18.00
saatleri arasinda yaptirabilirler. Pazar glnleri hicbir sekilde sitede dekorasyon vb. ¢alismalar
yapilamaz.

d. Bagimsiz Bélim Maliki ve kiracilari dis cephelere, balkonlara, ana girise, ¢evre tel

orgulere, kat aralarindaki bosluklara ve ¢atiya, ortak yer olarak sayilan yerlere, kendileri veya
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emlakgilar vasitasiyla kiralik, satilik vs. gibi ilan panosu veya levhasi, igyerini tanitici levha
veya branda vb. asamazlar. Direk ve benzerlerini dikemezler, yazi yazamazlar. Bu bélimleri
cam, pvc, ahsap, aliminyum vb. ile kapatamazlar. Pergola vb. yaptiramazlar. Binanin dis
gérinimdine zarar verecek, mimari butinligini bozacak herhangi bir uygulama yapilamaz.
Onaysiz ve izinsiz yapilan imalatin sokulerek yapinin eski hale getirilmesi ilgili Kat Maliki ve
kiracisinin sorumlulugundadir.

e. Site yonetiminin uygun gordigi yerler disinda bir yere klima dis Unitesi monte
edilmez. Site ydnetiminin onay vermemesi veya ilgili kat maliki veya kiracinin site yonetiminin
bilgisi disinda klima dis Unitesi veya buna benzer herhangi bir ekipmanin monte edilmesi
sonucu tum yasal haklar sakli kalmak sarti ile ilgili sahsin binanin dis cephe izolasyonuna
veya boyalar veya bagka bir bagimsiz bolim malikinin veya site yonetiminin ugrayacagi
zararlar buna sebebiyet veren bagimsiz bélim maliki tarafindan tazmin edilir. Onaysiz ve
izinsiz yapilan imalatin sokilerek yapinin eski hale getiriimesi de ilgili Kat Maliki veya
kiracinin sorumlulugundadir.

f. Kendi bagimsiz bélumlerini ve ilgili bélumlerin 6zel kullanim tahsislerini randevu evi,
kumarhane veya benzeri gibi ahlak ve adaba aykirn bir sekilde kullanamazlar ve
kullandiramazlar. Bu sekilde kullaniimasina imkan verecek kiralama ve tahsis islemleri
yapamazlar. Bagimsiz bélimlerde 6 aydan kisa slreli kiralamalar yapilamaz. Bu amagla
hicbir basili ve/veya gorsel yayinlarda ve internet sitelerinde ilan ve reklam verilemez. Sitenin
imaj ve itibarina zarar verecek olmasi nedeni ile sitenin adi kullanilamaz. Bu sekilde kiralama
ve tahsis islemi yapildiginin tespiti halinde sicak su, 1Isinma vb. hizmetler ile Site Ydnetimi'nin
verdigi tum servis hizmetleri yonetim tarafindan durdurulabilecegi gibi siteye giris kartlari da
iptal edilebilecektir. Bu konuda tespiti yapilan ilgili Kat Maliki, kiracisi veyahut herhangi bir
sekilde bagimsiz bélimden yararlanan Kisi veya kisiler Site Yonetimi tarafindan yazili ihtarin
gonderilmesinden itibaren bu duruma son veriimedigi taktirde Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 25
ve 33. Maddesi kapsaminda hakimin miidahalesi de dahil olmak lizere tim hukuki ve cezai
yollara bagvurulmasinin yani sira Site YoOnetimi'nin belirleyecedi oranda ilgili bagimsiz
bdlime ayrica para cezasi tahakkuk ettirilecektir.

Bagimsiz boélimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim vb. seyler silkeleyemezler. Su
ve benzeri seyleri dokemezler. Cop atamazlar. Pencere iglerinde kuslara yem veremezler,
kedi, képek gibi hayvanlara yemeleri icin yiyecek maddelerini pencereden atamazlar.
Kurutmak maksadiyla da olsa balkonlarinin haricinde, binalarin dis cephesine veya distan
gorulebilecek yerlerine ve bahgelere gamasir asamazlar.

Kendi bagdimsiz boélumlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde gurultu
yapamazlar, gece ge¢ saate kadar suren toplantilar tertip edemezler, nisan dugun gibi
toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen gostermek zorundadirlar. Kort

dahil tim spor alanlarini, yénetimin belirleyeceg@i saatler diginda kullanamazlar. Toplu Yapi
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Yonetimi gerekli sukinet tedbirlerine yer vererek gece yapilabilecek spor aktivitelerine izin
verebilir ve bu saatleri degistirebilir.

g. Kat Malikleri, Kat Mulkiyeti Kuttigunde; incek Life'ta mesken olarak gésterilen
bagimsiz bolimleri ve Green Blok ile 65 Nolu Blogun bagimsiz bélimleri konut disinda
kullanamazlar.

h. Kat mulkiyetin kitiglinde mesken olarak kullanilacagi belirtilen bagimsiz bolimlerden
Kat Miulkiyeti Kanunu’nun 24. Maddesi'nde belirtilen yasak iglerin yani sira hastane,
dispanser, Klinik, poliklinik ve ecza laboratuvari gibi muiesseseler kuramayacaklari gibi
sinema, tiyatro, kahvehane, kullp, bar, dans salonu, pavyon, elektronik oyunlar salonu vs.
gibi edlence yerleri ile sendika, dernek, resmi daire, kurs, lokanta, pastane vs. gibi
imalathane, boyahane, temizleyici, dikkan, emlakg¢i, galeri, butik vs. gibi igyerleri ve spor,
bale, moda salonu, kuafér salonu, kres ve ¢ocuk yuvasi gibi is yerleri agamazlar. Projesinde
(tapu kayitlarinda) home ofis olarak ge¢cen Meskenler, Yargitay Kararlarina uygun sekilde
Home-Ofis olarak kullanilabilir.

I. Sitenin etrafi gevrili olup giris ve ¢ikis kontrolll olarak saglanmaktadir. Bu noktalar, site
guvenlik goérevlilerince 24 saat koruma ve denetim altinda tutulmaktadir. Bu korumanin ve
guvenlik isletme modelinin denetimi Site Yonetimi tarafindan belirlenir. Siteye girislerde MYK
tarafindan tespit edilen kurallara herkes uymak zorundadir. Bu kurallara uymayanlara, yine
MYK tarafindan belirlenecek cezai islemler uygulanabilir. Maddi olarak belirlenen cezalar,
ilgili Kat Malikinin hesabina bor¢ olarak yazilir ve Site bltcesine gelir olarak yazilir. Site
Yonetimi tarafindan gerekli gérilmesi halinde masraflari ve tim giderleri kat maliklerine ait
olmak Uzere, parsel sinirlarinda guvenligi saglayacak sekilde, mevzuata uygun yukseklikte,
duvar, cit, kapi, gegis vb. imalatlar yapilabilir. Bu alanlarda guvenlik noktalari olusturulabilir.
Tdm Kat Malikleri bu hususa pesinen muvafakat etmislerdir.

j- Bagimsiz bélumlerde kdpek vs. hayvan beslenmesi ancak komsuluk hukuku ve iyi niyet
kaidelerine aykiri olmamak ve Toplu Yapi Sitesi’'nin ortak alan yapi ve alanlarina zarar
vermemek kaydi ile mumkindir. Bu konuda ana sart, toplu yapidaki diger bagimsiz bolim
maliklerini rahatsiz etmemek ve ortak alanlara zarar vermemektir. Kat malikleri hayvanlarini
Ozellikle gocuk oyun parklari ve sosyal alanlardan uzak tutmak ve gerekli tedbirleri almakla
yukUimludur. Aksi taktirde bu gibi hayvanlari bulunduramazlar. Mastakil villalar bahgelerinde
hayvan beslemek isterlerse site ydnetiminin belirleyecegi kosullar gergevesinde izin verilir.

k. Bagimsiz bolim malikleri higbir sekilde ¢atiya, balkonlara, dis cepheye, bahge alanlarina
veya buna benzer yerlere Site Yonetimi'nce konulan mevcut ¢anak antenler diginda farkli veya
ilave ganak, telsiz ve TV antenleri takamazlar, 6zel bayrak, flama, reklam panosu veya ilan
asamazlar. Ticari boélimler, sitenin veya bloklarin ortak kullanim alanlari ile MYK tarafindan yazili
onay verilen alanlar digina higbir sekilde, reklam panosu, afig, bayrak, flama, ilan vb. asamazlar.
Bu tip uygulamalar yapan Kat Malikine ve ticari bolim malikine, Site Yonetimi, masrafi Kat
Maliki’nin kendisine riicu edilmek Uzere noter kanali ile ihtar gekerek kaldiriimasi igin ¢ glin siire

verir. Yine kaldirilmadigi taktirde, kaldiriimayan her giin igcin MYK’ca belirlenmis olan ceza isletilir.
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Ceza ilgili ayin igsletme gideri 6deme slresi sonunda Kat Maliki'nin borcuna eklenir. Bu tip
islemlerden elde edilen gelirler Site Yonetim butgesine eklenir.

I. Bagimsiz bdluimler, tahsisli yerler, eklenti ve ortak yerlerde patlayici veya pis kokulu
veya radyoaktif maddeler bulunduramazlar. Diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz
edecek sekilde gurultd, sarsinti yapamaz, toz ¢ikartici gcalismalarda bulunamazlar.

m. Bagimsiz bolim malikleri, sitede ikamet eden diger komsularinin rahat ve huzurlarini
temin maksadi ile resmf tatil glinlerinde konutlarinda dekorasyon, tadilat veya tamirat gibi
galismalar yapamazlar.

n. Bagimsiz bélimlerinde Tirkiye sigorta yangin tarifesinde “Bina icinde Fiyat Zamm/”
gerektirecek, yangin ihtimalini arttirici veya yangin vukuunda kolay ve agir hasar verici
mahiyette olan bilumum maddelerin bulundurulmasi yasaktir.

0. Bagimsiz bélim malikleri diger bagimsiz bolimlerde, tahsisli yerlerde, eklenti ve ortak
yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi i¢in veya periyodik bakim gerektirmekte ve
kendi bagimsiz bdélumlerine girilmesi gerekiyor ise, buna musaade etmek
mecburiyetindedirler. Ancak bu sebeple, ikamet edenlerin zarar gérmeleri halinde, lehine
musaade edilen tarafin bu zarari derhal 6demesi ve zarari gidermesi zorunludur.

p. Yukarida verilen kullanma ve faydalanmaya iliskin hususlar igbu yonetim planinda ve
Kat Mulkiyeti Kanunu’nda éngdrtlen hak ve muikellefiyetle bagimsiz bélumlerde kiraci veya
herhangi bir sifatla oturanlar ile faydalananlar tarafindan da aynen yerine getiriimek
mecburiyeti vardir.

r. Kat malikleri kiracilar degistikgce, yeni kiraci veya kendi bagimsiz bélimlerinde bagka
sifatla oturacaklarin ad ve soyadlarini, is adreslerini ve telefon numaralarini igeren irtibat
bilgilerini kiraci taginmadan 6nce Toplu Yapi Site Yénetimi'ne bildirmeye, kira s6zlesmesinin
bir fotokopisini vermeye ve bagimsiz bélimde oturanlara bor¢ ve hikimlerini bildirmeye
mecburdur.

s. Kiracilarin bagimsiz bélimden tasinmadan 6nce Site Yoénetimi ile hesap mutabakati
yapmasi gerekir. Aksi halde bagimsiz bolime iligkin herhangi bir bor¢ kaydi olmasi halinde
Kat Maliki'nin muvafakati olmadan, esyasini tasimak igin getirecegi nakliye araci site
icerisine alinmayacak, guvenlik tarafindan engellenecektir.

t. Site dahilindeki bagimsiz bélumlerle ilgili satis veya kiralama iglemlerinde hizmet veren
emlakgilarin anlasmali olduklari malikle kiralama veya satis igin yetkilendirildiklerini gésteren
belgelerin Site Yonetimi'ne verilmesi sarttir. Aksi halde siteye giriglerine izin verilmeyecektir.

u. Bagimsiz boélime tahsisli veya bagimsiz boélumun eklentisi iceriginde bulunan
havuzlarin etrafi ve (stii kapatilarak kapali mekani olusturulamaz. ilgili bagimsiz béliimce
sadece havuz niteliginde kullanilacak ve surekli olarak temiz tutulacaktir. Havuz, suyunun
bosaltiimasi durumunda bagimsiz bélim sahibince tedarik edilen koruyucu ortu ile drulecektir.

Havuzun bakimi ve diger site sakinlerinin can guvenligini etkileyecek risklerin ortadan
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kaldinimasi Kat Maliki'nin sorumlulugundadir. Site YOnetimi tarafindan herhangi bir konuda
yapilacak ihtara ragmen 6nlem alinmadi§i taktirde gerekli miidahale Site Y6netimi tarafindan
yapilarak bedeline, %30+KDV hizmet bedeli eklenerek Kat Maliki'nin aylik cari hesabina borg
kaydedilip tahsil edilecektir.

Bloklardaki zemin kat bagimsiz bdlimlere tahsisli veya badimsiz bolimin eklentisi
iceriginde bulunan bahge alanlari yaltimlari, sulama sistemleri, toprak serimi ve
cimlendiriimesi yapilmis olarak kat malikine teslim edilmektedir. Bu bahge alanlarinin bakim
ve idame islemleri Site Yénetimi tarafindan yapilmaktir. Mistakil villalarin 6zel kullanimina
tahsis edilmis bahce alanlarinda kaba bitkisel toprak temini Villa sahibi tarafindan
yaptiriimaktadir. Yesil alan drenaji, sulama sistemi ve bitkilendirme bagimsiz bdlim sahibi
tarafindan yaptinlir. Kat Maliki konutunun tesliminden sonra alti ay igerisinde bahge peyzajini
yapmis olmalidir. Villalarin i¢ dekorasyonunun yapilmamis olmasi bahge peyzajinin
yapilmasina engel degildir. Bu sire iginde yaptiriimadigi taktirde, bahge peyzaji site ydnetimi
tarafindan genel peyzaj projesine uygun olarak yaptirilip bedeli %30+KDV hizmet bedeli
eklenerek Kat Maliki'nin hesabina borg kaydedilerek tahsil edilir. Villalarin teslimi sirasinda,
Kat Maliklerinden bu isleme istinaden MYK tarafindan belirlenecek miktarda senet
alinmaktadir. 6 aylik sire sonunda site ydnetiminin villa disindaki alanlarin hasarsizlik
durumunu da tespitine istinaden bahge peyzajini yaptirmis olan villa sahibi senedini site
yonetiminden iade alabilecektir. Muastakil villalarin 6zel kullanimina tahsisli bahge peyzaj
alanlari, projenin ve sitenin gorsel ve estetik anlamda ortak degeri oldugundan otlanma,
mantarlagsma ve bunun gibi olumsuz goruntilere engel olunacak sekilde bakimi ve idamesi
villa sahibi tarafindan saglanacaktir. Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz bélumler
bu alanlara ingaat ve imalat yapamazlar. Sinirlarini kagir duvar, parmaklik, paravan veya
bunlara benzer herhangi bir malzeme ile geviremezler. Sadece bahge sinirlarini kiigik gocuk
guvenligi ve evcil hayvan sebebi ve benzer guvenlik sebepleriyle, genel peyzaj projesine
aykirn digsmeyen ve niteligi Site Yonetimi’nce onaylanan ¢it ile sinirlandirabilirler. Bu imalat
Site YOnetimi'nin karar defterine islenmesinden sonra uygulanabilir.

v. Bu alanlarda yalitima ve sulama sistemine zarar vermeden, ¢im haricinde kdk
yapmayan ¢ali ve mevsimlik tiru bitkilerle (¢im, mevsimlik gicek ve yer ortisi) bitkilendirme
yapilabilir. Tahsisli bahcelerde site butlnligu acgisindan kullanilabilecek bitkiler igin Site
Yonetimi’'nden onay alinmasi gerekmektedir. Bahgelerde yer alan decklerin bakimi bagimsiz
bélim malikine aittir. Deck Olglleri ve renkleri degistiriliemez. Bahcgelerde ¢apa, kazma ve
kirek gibi el aletlerinin kullaniimasi izolasyona zarar verebilecedinden yasaktir. Aksi halde
yalitimda olusacak deformasyon ve zararlar ile bundan kaynakli ortak alanlar ve diger
bagimsiz boélimlerde olusacak zararlar, sebep olan Kat Maliki'nce tazmin edilecektir. Ayrica
bahcesinde mevcut yesil alan disinda diger alanlara ilave olarak yerlestirilecek saksilar igin

her 1 m?lik alana 1 adet olmak Uzere (aralarinda 1’er m mesafesi olan) 200 kg agirhgi
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gecmeyecek sekilde saksi yerlesimi Site Yonetimi onayi ile uygulanabilir. Aksine hareketten
dogacak zarar sebep olandan tahsil edilir.

Kendilerine bahge alani tahsis edilen badimsiz boélimlerin bahce alanlarinda
bitkilendirme ve yapisal sinirlandirmalari ve igerikleri is bu yonetim plani ekindeki EK 4-B’de
tanimlanmistir (EK 4-B: Tahsisli Bahgelerin Bitkilendiriimesi).

26. Blok Yapilarin Bakimi ve Korunmasi:

a. Bakim Borcu:

Kat Malikleri, Toplu Yap! kapsamindaki ortak alan, ortak sey ve yapilarin bagimsiz
bolimlerinin bulundugu Blok Yapilarin ve bu yapilar kapsamindaki ortak alan ve ortak
seylerin bakimindan sorumludurlar. Bu sorumlulugun kapsamina vyapilarin, bagimsiz
bolumlerin ve bunlarin eklenti, ortak alan, ortak yer ve seylerinin kullaniimasina 0zen
gOsterilmesi, her tlrll zarar verici davranistan kaciniimasi dahildir.

Bagimsiz bolum malikleri, intifa lehtarlari ve bagimsiz boélumlerde bulunan kiraci, misafir
ve kim olursa olsun diger kisiler ve Uglncl sahislar, blok yapiyl temiz tutmak, zarar
vermemek, ortak yer ve geyleri igler ve devamli servise amade durumda bulundurulmasina
6zen gostermek ve bu dogrultuda alinan karar ve Yonetici Talimatlarina uymakla ve blok
yapinin diger bagimsiz bolim maliklerine kargi sorumlu ve yukumluddr. Karar ve
talimatlardan haberdar olunmadigina iliskin savunmalar gecerli degildir. Bu paragraftaki
mukellefiyetler ana tasinmaz ve sitenin bitlini icin de aynen gecerlidir.

b. Koruma Borcu:

Bagimsiz bolim malikleri, kiracilari veya intifa hakki sahipleri, 6. madde hikmu
mahfuz kalmak kaydiyla;

(1) Kendi bagimsiz bolimleri dahilinde statik projesine aykiri olarak duvar éremezler,
ana yapinin ve bilhassa dis cephenin gorintl ve estetigini bozacak degisik ilave, tesis,
onarim ve boya yapamazlar.

(2) Toplu Yapi ve Blok Yaprnin tumunu ilgilendirebilecek ve yapilarin korunmasi,
yipranmasinin onlenmesi ile ilgili Kat Maliklerinden biri, bitin Kat Maliklerinin beste
doérdindn yazili rizasi olmadikca ana gayrimenkulliin ortak yerlerinde insaat onarim ve
tesisler, farkli renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Bu alanlarda bu islemleri yaptirmaya
sadece MYK yetkilidir. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun ana yapiya veya
bagimsiz bir bélume veya bdlimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya
ana yapinin guglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde,
bu onarim ve guclendirmenin projesine ve teknigine uygun bigimde yapilmasi konusunda Kat
Maliklerinin rizasi aranmaz. Bu durumda masraflar blok yapidaki tim bagimsiz bolim
maliklerine tapuda kayitl arsa payi oraninda paylastirilir.

Kat Maliki kendi bagimsiz bélimiinde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve

degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglanti bulunan bagimsiz
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bolumlerin baglantili yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar
vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

(3) Kendi bagimsiz bélimleri icinde yapi ruhsati tadilati gerektiren bir degisiklik
yapmak isteyen malik, Blok Yaprdaki bitin Kat Maliklerinin rizalarini almak zorundadir.
Yapinin dis estetiginde yapilacak degisiklik ve diizenlemeler de ayni prosediire tabidir.

(4) Bagimsiz Bolium Maliklerinden biri, diger Bagimsiz Boélim Maliklerinin timadndn
rizasini almadik¢a blok yapinin ortak yerlerinde insaat, tadilat, tesis, badana ve boya
yapamaz.

(5) Bloklarda ortak yer ve seyleri onarma, degistirme isi, insaat, tadilat, tesis, badana
ve boya igleri ingaat sirketinin garanti sdresinin sona ermesinden sonra MYK tarafindan
yapilabilir.

(6) Tahsisli alanlarda Blok Yapr’'nin timUne zarar verecek nitelikte degisiklik, onarim
ve tesisat yapilamaz.

27. Ortak Giderlere Katilma:
a. Blok ve Villalarda Ortak Giderlere Katilma:
Toplu Yapi Giderlerine;
(1) Ticari Bagimsiz Bolumler Ek-8/B,
(2) Blok ve Villa Bagimsiz Bélumler Ek-8/A oraninda katilirlar,
(3) Herhangi bir nedenle arsa payi veya brit metrekarede degisiklik olmasi halinde
yeni degerler esas alinir.
isletme Projesinde ve Ek Avans tahakkuklarinda bu hesap dikkate alinir.
b. Kurulum Masraflari:

Toplu yapi yoOnetimi, site sakinlerine sitenin kalite dizeyine yakisan hizmeti
verebilmesi icin asagida belirtilen konulardan sitenin ilk kurulum asamasinda yapilan
masraflari butgelendirerek butin bagimsiz bolim malikleri veya killi ve ciz'i haleflerinden
tahsil etmigtir. Bunlar;

Sitenin ortak yerlerinin kamuya terk veya 6zel mulkiyete tabi olup da Site Yodneticiliginin
kullanimina sunulan bitln yesil ve rekreaktif alanlarin, géletlerin, suni nehrin, agik ylizme
havuzunun, gezinti alanlarinin, agik otoparklarin, ¢evre duvarlarinin, site giris ve cikis
merkezinin ve sitenin isbu Yonetim Plani ile belirlenen diger bitln ortak alanlarinin, ortak
seylerin, sitenin yararlanmasina sunulmus alanlarin, sitenin kurulus amaglari dogrultusunda
tam olarak site sakinlerinin hizmetlerine sunulabilmesi igin ihtiya¢c duyulabilecek tum
demirbas, ekipman vs. malzemelerin, site genelindeki dekoratif unsurlarin, banklar,
semsiyeler, peyzaj uygulamasi ve benzer unsurlar ile site yonetimi kadrosunda
gorevlendirilecek personelin, giyinme, yemek gibi ihtiyacglarinin karsilanmasina ydnelik
kurulum masraflari énceki Yonetim Plan’nin 10.4.g maddesindeki katilm oranlari dahilinde

bagimsiz bolum malikleri ve kulli ciz’i haleflerinden tahsil edilmistir.
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Yukaridaki isler kapsaminda, bugline kadar, herhangi bir nedenle, kurulum payr 6dememis
olan bagimsiz bélimler, Aidatinin 2 kati tutarindaki Kurulum Bedelini, is bu yonetim planinda
yer alan hukimlere goére Ticari Bagimsiz Boélumlerce EK:8/B ve diger tim bagimsiz
bdélimlerce EK:8/A’ya gére 6demek zorundadirlar.

c. Toplu Yapi Kullanimindaki Kamu Alanlarinin Giderleri:

Kamuya terk edilmekle birlikte, toplu yapi adina kullanilan alanlar igin kamu kurum ve
kuruluglari tarafindan yapiimis olan sézlesmeler gergevesinde tahakkuk ettirilecek her tarli
ust hakki, kiralama ve ecrimisil giderleri, is bu yonetim planinda yer alan hukimlere goére
Ticari Bagimsiz Bolumlerce EK:8/B ve diger tim bagimsiz bélumlerce EK:8/A’ya gore ddenir.

d. Mulkiyeti Gelistirici Firma veya Kat Maliklerine ait olmayan Alanlarin Giderleri:

Mulkiyeti Geligtirici Firma veya Kat Maliklerine ait olmasa dahi, sitenin sosyal tesisi ya
da ortak alani olarak kullanilan bagimsiz bolum niteligi tasiyan tum alanlarin her turld,
isletme gideri, bakim, onarim, yenileme vb. gibi tim giderleri igletme butcesinden karsilanir.
Ancak, bu alan lGzerindeki yapilarin ve alanlarin igletme gideri, bakim, onarim ve yenileme
vb. gibi giderlerinin igletme butcesinden karsilanabilmesi icin, bu mahallerin yasal tim
prosedurlerinin milkiyet sahibi veya zilyet sahibi tarafindan tamamlanmasi ve resmi sekilde
Site Yonetimi’'nin kullanimina veya zilyetligine devir edilmesi sarttir. Ancak bu konuda en son
karar TYTK’na aittir.

28. Ongoriilemeyen ihtiyaglar:

Site Yonetimi tarafindan, muellif veya Geligtirici Firma’nin projesinde 6ngérmedigi ancak
kullanimindan dogan ihtiyaclar veya yasam konforunun arttirlmasina yoénelik bir takim
imalat, is yapilmasina ve hizmet verilmesine karar verilmesi halinde, bu hususlara iliskin
yapilacak olan gider ve masraflar Site Ydénetimi tarafindan butcelendirilerek bitin Kat
Malikleri veya killi ve cuz'i haleflerinden isbu Ydénetim Plan’'na goére Ticari Bagdimsiz
Bélumlerce EK:8/B ve diger tum bagimsiz bélumlerce EK:8/A’ya gore tahsil edilir.

Yoénetimce yapilan kurulum masraflari icin fahis ve liks harcamalar oldugundan bahisle
bu masraflarin 6denmesinden imtina edilemez.

Zemin Teras Bahge tahsisli Bagimsiz bdlimlerin bahge bakimlari Site Yonetimi
tarafindan yapilacak olup, giderleri kendilerine zemin teras bahge tahsisi yapilan bagimsiz
bélumlerce, TYTK tarafindan belirlenen metrekare fiyatinin bahge metrekareleri ile garpimi
sonucu ortaya ¢ikan oranda paylastirilacaktir. Blok/Villa Kat Maliklerine tahsis edilen alanlar
ile ilgili kullanim bedeli alinip alinmayacagi, alinacaksa ne miktarda alinacagr TYTK
tarafindan karar altina alinir.

29. Blok Yapilar ve Villalarin Giderleri:

a. Dogal Gaz Giderleri:

Bloklarda kullanilan Pay Olger Sistemi'nin ve Villalarda kullanilan Kombi Sistemi'nin
geredi olarak her Kat Maliki kendi kullanimina gore éder.

b. Blok Giderlerine Katilim:
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Bir blogun sigorta primlerine, bakim, onarim, koruma, guclendirme ve guzellestirme
giderlerine, Yonetici ve Denet¢i Ucretine, bloktaki ortak yer ve tesislerin isletme giderlerine
(aydinlatma, havalandirma, sulama, asansér, genel mekanik ve elektronik cihaz vb. ener;ji
giderlerine ve blogda ait 6zel sayaclarin kurumlara 6denen fatura bedellerine) o blogun is bu
yonetim planinda yer alan hikimlere gére Ticari Bagimsiz Bélimler EK:8/B ve diger tim
bagimsiz bélumler EK:8/A’ya gore dder.

c. Site Ortak Giderlerine Katilim:

Toplu Yapi Sitesi bazinda firmalara ihale edilen veya MYK tarafindan tespit edilen sekilde
dogrudan hizmet alinan ve kadroya almak suretiyle calistirlan Bakim, Onarim, Guvenlik,
Temizlik, Peyzaj, Elektrik, Su ve buna benzer tim giderleri ve site ortak alanlarinda bulunup tim
site Kat Maliklerinin ortak kullanimina sunulmus olan; bitin yesil ve rekreatif alanlarin, gdletlerin,
suni nehrin, agik yizme havuzunun, gezinti alanlarinin, agik otoparklarin, ¢evre duvarlarinin, site
giris ve ¢ikis merkezlerinin, sitenin diger butln ortak alanlarinin ve ortak seylerin, tim demirbas,
ekipman vs. malzemelerin, site genelindeki dekoratif unsurlarin, banklar, semsiyeler, peyzaj
uygulamasi ve benzer uygulamalar ile site yonetim kadrosunda goérevlendirilen personel ile Site
Yoéneticiligi hizmetlerinde goéreviendirilien personelin ve bu gibi gorevlilerin (isletme mudurd,
personel veya teknik muduru, bahg¢ivan, temizlik ve servis gorevlisi, teknisyen, genel hizmet
gobrevlisi, glvenlik goérevlisi, guvenlik amiri, givenlik vardiya amiri, muhasebe sefi, muhasebe ve
personel memuru, elektrik ve telefon teknisyeni, tesisat teknisyeni, sekreter, kapi kontrol goérevlisi,
havuz bakim teknisyeni ve benzeri) maas, kidem tazminati, ihbar tazminati, SGK 6demeleri,
vergi, ulasim, iase, melbusat, fazla mesai, izin ve resmi tatil Gcretleri vb. masraflarina, yonetim
ofisinin her turli masraflarina, her turll taginir veya tasinmaz kira ve masraflarina, site adina
isletilecek yerlerde galisan personelin her tirli giderlerine, site adina isletilecek her turli yerin
kurulum, bakim, onarin ve igletme giderlerine, Kamu Kurum’larindan kiralanan alanlarin kira
giderlerine, site ortak alanlardaki kullanima sunulan tim yapi ve tesislerin bakim, onarim,
yenileme masraflariyla isletme masraflarina, vergi vs. masraflariyla bu paragrafta sayilmayan
diger masraflarina ve bunlar igin toplanacak avansa, is bu yonetim planinda yer alan hikimlere
gore Ticari Bagimsiz Bolumler EK:8/B ve diger tim bagimsiz bélumler EK:8/A’ya gbre katilirlar.
30. Gider ve Avans Payinin Odenmesi:

Bagimsiz B6lim Malikleri ortak yer veya tesisler Uzerindeki kullanma hakkindan
vazge¢cmek yahut kendi bagimsiz bolumunun durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya
ihtiyag ve luzum bulunmadigini ileri sirmek suretiyle gider ve avans payini 6demekten imtina
edemezler.

31. Ek Avans/ Ek Aidat:

MYK, vyukarida sayllan ortak masraflar karsiligi olarak buatin Badimsiz Bolum
Maliklerinden isletme Projesi disinda, TYTK’nin onayi ile ek aidat veya ek avans toplayabilir.
32. Kayitlarin Tutulmasi:

MYK ve muhasebe birimi Toplu Yapi Sitesi Kat Mulkiyeti Kanunu'’nda yazili defterleri

tutmakla mukelleftir.

29



33. Kararlara itiraz:

Bagimsiz Bolim Malikleri, Blok ve Villa Kurul kararlariyla, MYK ve Temsilciler Kurulu
kararlarina Kat Mulkiyeti Kanunu hikimleri cergevesinde itiraz etme hakkina haizdir.
34. Ortak Giderlerin Teminati:

a. Gider veya avans payini 6demeyen Kat Maliki veya site sakini hakkinda, MYK, isbu
yonetim planina, Kat Milkiyeti Kanunu’'na ve genel hilkiimlere gore dava acabilir. icra takibi
yapabilir. Gider ve avans payini 6demeyen Kat Maliki 6demede geciktigi gunler icin aylik %5
hesabiyla, glinlik gecikme tazminati 6demekle yakimltdur.

b. Kat Maliklerinden birinin veya onun bagimsiz bdélumunden herhangi bir sebeple
faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi, site aleyhine bir zarara sebep olmussa, gidere
katilanlarin yaptiklari 6demeler icin o Kat Maliki'ne veya gidere sebep olanlara ricu haklar
vardir.

c. Kat Maliki'nin payina disecek gider veya avans borcundan ve gecikme tazminatindan
bagimsiz bélimlerin birinde kira akdine veya intifa hakkina veya baska bir sebebe dayanarak
devamli bir sekilde faydalananlar ve yeni malikler, tapuyu uhdesinde tutan finans kuruluslari
ve gayrimenkul yatirim ortakliklari da mastereken miuteselsilen sorumludur. Ancak kiracinin
sorumlulugu 6demekle yUkimli oldugu kira miktari ile sinirh olup yaptigi 6deme kira
borcundan dusulur.

d. Kat Maliki'nin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tespit edilen borcunu
0demeyen Kat Maliki'nin bagimsiz bélumu Uzerine, Kat Maliklerinden birinin sayili istemiyle,
bu borg tutari igin diger Kat Malikleri lehine kanuni ipotek hakki tescil edilir. Medeni Kanun’un
893. Maddesi’nin son fikrasi hikmu burada da uygulanir.

35. Miisaade Mecburiyeti:

Ortak yer ve seylerde Bagimsiz Bolim Maliklerinden 